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N. del Repertorio N. della Raccolta

Convenzione Urbanistica integrativa e parzialmente novativa della convenzione 06.08.2021 N.
214.168 del Repertorio e N. 11.947 della Raccolta concernenti I'attuazione del piano di intervento
"AT3 area nuovo polo artigianale nord" (ambito minimo di intervento - AMI) Tra "Comune di
Bottanuco" e "MARR S.p.A."

(ai sensi dell'articolo 28, legge 17 agosto 1942, n. 1150 e dell'articolo 46, L.R. Lombardia 11 marzo 2005, n. 12)
REPUBBLICA ITALIANA
L'anno ,il giorno , del mese di

In Bottanuco (BG), presso la sede della Casa Comunale, sita in questa Piazza San Vittore n. 1 ove,
richiesto, mi sono recato.

Innanzi a me, , Notaio in , iscritto al Collegio Notarile ,
sono presenti i signori:

- da una Parte, quale "Ente Convenzionante":

* ,hato a , il giorno , il quale dichiara di intervenire al
presente atto, non in proprio, ma quale legale rappresentante del:

- COMUNE DI BOTTANUCO (BG), avente sede legale in Bottanuco (BG), Piazza San Vittore n. 1, ove
lo stesso & domiciliato per la carica, avente codice fiscale: 00321940165, nella sua veste di
Responsabile del Settore Tecnico, tale nominato in forza di Decreto Sindacale n. 17 in data 22
dicembre 2023 che in copia conforme, rilasciata dal medesimo Comune di Bottanuco, si allega al
presente atto, sotto la lettera "A", a quanto in fra autorizzato giusta i poteri allo stesso spettanti ai
sensi del I'articolo 107 del D.Lgs. 18 agosto 2000 n. 267 (Testo Unico de gli En ti Locali), nonché in di
pendenza di quanto previsto dal I'art. 41 del vigente statuto comun le, (di seguito individuato, nel
prosieguo del presente atto, anche come semplicemente: "il Comune");

- dall'altra Parte, quale "Parte convenzionata":
* ,hato a ,il giorno , il quale dichiara di intervenire al

presente atto, non in proprio, ma quale procuratore speciale della societa per azioni quotata in
Borsa, di nazionalita italiana, costituita in Italia, agente sotto la denominazione:

- "MARR S.p.A.", avente sede legale in Rimini, via Spagna n. 20, presso la quale & domiciliato per
la carica suddetta, capitale sociale Euro 33.282.715,00 di cui sottoscritti e versati Euro
33.262.560,00; societa iscritta presso il Registro Imprese della C.C.I.A.A. della Romagna - Forli -
Cesena e Rimini, col proprio numero di codice fiscale: 01836980365, nonché al R.E.A. presso la
suddetta C.C.I.A.A. con il numero RN-276618, titolare di Partita I.V.A. numero 02686290400, a
guanto infra autorizzato sulla scorta della procura speciale allo stesso rilasciata, dal ,
nato a , il giorno , nella sua propria qualita di Amministratore Delegato
della societa medesima (giusta i poteri allo stesso spettanti in dipendenza della de liberazione del




Consiglio di Amministrazione adottata in data e regolarmente depositata ed

iscritta presso il competente Registro Imprese), procura ricevuta dal , da

, in data , repertorio n. che, in
copia da me Notaio certificata conforme, in data , repertorio n. , al
proprio omologo su supporto informatico e dal medesimo Notaio certificato, in
data conforme al suo originale analogico, ai sensi del I'arti colo 22, D.Lgs. 7 marzo

2005 n. 82 e successive modifiche, art. 68-ter, legge 16 febbraio 1913 n. 89, al presente atto si allega
sotto la lettera "B", per formarne par te integrante e sostanziale (di seguito individuato, nel
prosieguo del presente atto, anche come semplicemente: "Soggetto Privato").

Detti comparenti, della cui identita personale, qualifica e poteri, io Notaio, sono certo, mi richiedono
del presente atto al quale

SIPREMETTE

a) che il Soggetto Privato ha la piena disponibilita delle aree di seguito descritte, aventi una
superficie territoriale complessiva di mqg 55.470,00 distinte al Catasto Terreni del Comune di
Bottanuco, come segue:

v'  foglio 9, particella 819; seminativo arborato di classe 1 per ha 00.31.30; Reddito
domenicale Euro 22,63; Reddito agrario Euro 23,44;

v'  foglio 9, particella 1085; seminativo arborato di classe 1%; per ha 02.62.90; Reddito
domenicale Euro 190,09; Reddito agrario Euro 196,88;

v' foglio 9, particella 1086; seminativo arborato di classe 1%; per ha 00.83.60; Reddito
dominicale Euro 60,45; Reddito agrario Euro 62,60;

v' foglio 9, particella 1148; seminativo arborato di classe 1%; per ha 00.51.30; Reddito
dominicale Euro 0,00; Reddito agrario Euro 00,00;

v'  foglio 9, particella 1084; seminativo arborato di classe 1%; per ha 00.20.00; Reddito
dominicale Euro 0,00; Reddito agrario Euro 00,00;

v' foglio 9, particella 1149; seminativo arborato di classe 1%; per ha 00.52.90; Reddito
dominicale Euro 0,00; Reddito agrario Euro 00,00;

v foglio 9, particella 1379; seminativo arborato di classe 1%; per ha 00.17.70; Reddito
dominicale Euro 0,00; Reddito agrario Euro 00,00;

v foglio 9, particella 1728; seminativo arborato di classe 1%; per ha 00.17.50; Reddito
dominicale Euro 0,00; Reddito agrario Euro 00,00;

v foglio 9, particella 1729; seminativo arborato di classe 1%; per ha 00.17.50; Reddito
dominicale Euro 0,00; Reddito agrario Euro 00,00;

b) che il Comune di Bottanuco ha la piena disponibilita delle aree di seguito descritte, aventi
una superficie territoriale complessiva di mq 3.330,00 distinte al Catasto Terreni del Comune
di Bottanuco, come segue:

v' foglio 9, particella 1152; seminativo arborato di classe 1* per ha 00.33.30; Reddito
domenicale Euro 0,00; Reddito agrario Euro 0,00;

fatta precisazione che le aree interessate dalla presente convenzione, come meglio individuate con
contorno rosso nel I'estratto di mappa che, previa visione da me Notaio datane ai comparenti, viene
allegato al presente atto, sotto la lettera "C", aventi la destinazione urbanistica risultante dal



certificato di Destinazione Urbanistica rilasciato dal Funzionario responsabile del Settore Tecnico del
Comune di Bottanuco in data che si allega al presente atto sotto la lettera "D",
interessano una superficie di mq. 58.649,96 concorrendo, la superficie residuale di mq. 1566, alla
formazione della restante parte del P.A. del I'area di completamento del I'Ambito AT3;

c)

che le modalita di intervento sono quelle previste dall’art. 34 delle NA del Documento di
Piano del nuovo P.G.T. ed in particolare “Piano Attuativo”;

d) che, intendendo procedere alla realizzazione degli interventi ammessi dallo strumento

f)

g)

urbanistico generale, in data 12 gennaio 2021 prot. n. 312, il Soggetto Privato ha presentato
al Comune ai sensi dell’art. 20 delle NA del Documento di Piano del P.G.T. vigente, istanza
per la definizione dell’Ambito Minimo Intervento (AMI), concernente lo sviluppo parziale del
comparto classificato dal vigente PGT ambito AT3 “Area polo artigianale nord”;

che con delibera n. 8 del 29 gennaio 2021 la Giunta comunale ha definito I'’Ambito Minimo
di Intervento (AMI) come da schema urbanistico strategico a firma dello Studio Tecnico G &
C di Trezzo sull’Adda;

che, conseguentemente all’approvazione definitiva del piano attuativo “AT3 area nuovo polo
artigianale nord - ambito minimo di intervento — AMI” giusta deliberazione della Giunta
Comunale n. 92 del 30 luglio 2021, in data 06.08.2021 veniva sottoscritta tra il Comune di
Bottanuco e la Soc. MARR S.p.A la Convenzione Urbanistica (N. 214.168 del Repertorio e N.
11.947 della Raccolta) concernente I'attuazione del citato piano attuativo;

che il citato atto convenzionale all’art. 13 disciplinando la procedura di variante dispone
come segue:

1. Ai sensi dell’articolo 14, comma 12, della legge regionale n. 12 del 2005, e consentito
apportare in fase di esecuzione, senza la necessita di approvazione di preventiva variante,
modificazioni planivolumetriche che non alterino le caratteristiche tipologiche di
impostazione previste negli elaborati grafici e nelle norme di attuazione del PGT, non incidano
sul dimensionamento globale degli insediamenti e non diminuiscano la dotazione di aree per
servizi pubblici, di uso pubblico ed a vincolo di destinazione pubblica.

2. Non sono considerate varianti e pertanto sono sempre ammesse, purché siano conformi al
regolamento edilizio e, in particolare, alle norme di attuazione del PGT vigente e ai criteri
costruttivi ivi previsti:

= [edificazione in aderenza su lotti contigui interni al comparto, anche ai sensi
dell’articolo 9 del decreto ministeriale 2 aprile 1968, n. 1444;

= Jo spostamento dei passi carrai ferma restando la disciplina del nuovo Codice dei
Contratti della strada e del relativo regolamento di attuazione;

» |a formazione di percorsi di penetrazione privati interni ai lotti;

= o spostamento, la soppressione o la nuova introduzione di una o pit dividenti tra i
lotti, con la variazione del numero di questi ultimi, fatta salva la non modificabilita
dell’'ubicazione, della conformazione e dell’estensione delle aree destinate all’uso
pubblico.



3. Le varianti eccedenti le ipotesi di cui ai precedenti commi devono essere esplicitamente
autorizzate con atto di assenso da parte del Comune.

h) che, intendendo procedere alla modifica degli interventi ammessi dallo strumento
urbanistico generale, in data 17 ottobre 2022 con protocollo n. 14.233, il Soggetto Privato
ha presentato al Comune ai sensi dell’art. 20 delle NA del Documento di Piano del P.G.T.
vigente, istanza per la modifica dell’Ambito Minimo Intervento (AMI), concernente lo
sviluppo parziale del comparto classificato dal vigente PGT ambito AT3 “Area polo artigianale
nord”;

i) che con delibera n. 165 del 06 dicembre 2022 la Giunta comunale ha definito la variante n.
1 all’Ambito Minimo di Intervento (AMI) come da schema urbanistico strategico a firma dello
Studio Tecnico G & C di Trezzo sull’Adda;

j) che, intendendo procedere all’ulteriore modifica degli interventi ammessi dallo strumento
urbanistico generale, in data 06 novembre 2023 con protocollo n. 13650, il Soggetto Privato
ha presentato al Comune ai sensi dell’art. 20 delle NA del Documento di Piano del P.G.T.
vigente, istanza per la modifica del’Ambito Minimo Intervento (AMI), concernente lo
sviluppo parziale del comparto classificato dal vigente PGT ambito AT3 “Area polo artigianale
nord”;

k) che con delibera n. 142 del 09 novembre 2023 la Giunta comunale ha definito la variante n.
2 all’Ambito Minimo di Intervento (AMI) come da schema urbanistico strategico a firma dello
Studio Tecnico G & C di Trezzo sull’Adda;

[) che ai sensi del richiamato art. 13 della convenzione 2021 I'attuale ipotesi planivolumetrica
di sviluppo del piano Attuativo comporta I’attivazione della procedura di variante del piano
attuativo;

CONSIDERATO ALTRESI

1. che, intendendo procedere alla realizzazione degli interventi ammessi dallo strumento
urbanistico generale, in data ..........., Prot. n. .............. (successivamente integrata in data
............. con Prot. n. ...............) la societa Soc. MARR S.p.A, qui comparente, ha presentato al
Comune di Bottanuco, domanda di variante del Piano Attuativo denominato "AT3 Area
nuovo polo artigianale Nord - Unita minima di intervento n. 1" conforme al PGT, a norma del
I'art. 14, L.R. n. 12/2005;

2. che, con deliberazione n. ............. (o 1< , immediatamente esecutiva a norma di
legge, la Giunta Comunale ha adottato la variante al Piano attuativo denominato "AT3 Area
nuovo polo artigianale Nord - unita minima di intervento n. 1" conforme alle previsioni del
PGT,;

3. che la suddetta variante al Piano attuativo, unitamente a tutti gli elaborati che lo
costituiscono, e stato depositato, in libera visione, per quindici giorni consecutivi, dal giorno
............... ,al giorno .................., presso la Segreteria Comunale ed e rimasto pubblicato per un
identico periodo sul sito internet del Comune di Bottanuco in pubblica visione, previo avviso
pubblicato al I'Albo Pretorio on-line e sul medesimo sito internet del Comune;



4. che non sono pervenute osservazioni;

5. che, con deliberazione n. ...... del ........ , la Giunta Comuna le ha definitiva mente approvato
la variante al Piano Attuativo;

6. che tutti i provvedimenti stessi inerenti alla variante al Piano Attuativo a cui la presente
convenzione si riferisce, sono stati pubblicati sul sito web istituzionale del Comune di
Bottanuco nella sezione “Amministrazione trasparente”, ai sensi dell’art. 39 del D.Lgs. n.
33/2013, condizione questa indispensabile ai fini dell’efficacia degli atti sopra menzionati;

7. che le varianti ai titoli abilitativi per la costruzione dell'immobile e per la realizzazione delle
opere di urbanizzazione ad esso relative verranno rilasciati successivamente, conforme
mente alla presente convenzione, secondo le vigenti disposizioni di legge e regolamenti e
che il Soggetto Privato ha dichiarato di essere in grado di assumere tutti gliimpegni come da
presente atto;

Tutto cid premesso, da considerarsi quale parte integrante e sostanziale del presente atto, a
integrazione e parzialmente novativa della convenzione urbanistica del 06.08.2021 N. 214.168 del
Repertorio e N. 11.947 della Raccolta a ministero del notaio Testa, tra le Parti

SI CONVIENE E SI STIPULA QUANTO SEGUE
ART. 1 - OBBLIGO GENERALE

1. Il Soggetto Privato s'impegna ad assumere gli oneri e gli obblighi che seguono, precisando che il
presente atto & da considerarsi per sé vincolante e irrevocabile in solido fino al completo
assolvimento degli obblighi convenzionali, attestato con appositi atti deliberativi o certificativi da
parte del Comune ai sensi della presente convenzione.

ART. 2 - DISPOSIZIONI PRELIMINARI
1. Tutte le premesse fanno parte integrante della convenzione.

2. Il Soggetto Privato e obbligato in solido per sé e per suoi eventuali aventi causa a qualsiasi titolo;
si deve pertanto intendere che in caso di alienazione, parziale o totale, delle aree oggetto della
convenzione, gli obblighi assunti dal Soggetto Privato con la presente convenzione si trasferiscono
anche agli acquirenti e cio indipendentemente da eventuali diverse o contrarie clausole di vendita,
le quali non avranno efficacia nei confronti del Comune e non saranno opponibili alle richieste di
guest’ultimo.

3. Il Soggetto Privato dovra dare comunicazione al Comune, a mezzo PEC, di ogni trasferimento a
terzi entro e non oltre 30 gg. dalla formalizzazione dello stesso.

ART. 3 - TERMINI PER GLI ADEMPIMENTI

1. La presente convenzione ha durata di anni 10 (dieci) decorrenti dalla data di sottoscrizione della
convenzione urbanistica originaria N. 214.168 del Repertorio e N. 11.947 (06.08.2021), mentre la



sottoscrizione del presente atto che dovra intervenire entro il termine di 180 (centottanta) giorni
dalla data di efficacia della deliberazione di approvazione del piano attuativo, con la precisazione
che l'inutile decorso di tale termine comportera la decadenza automatica della variante al piano
attuativo.

2. Ai sensi dell’art. 28, comma 5, n. 3, della L. 1150/1942 e dell’art. 46 della L.R. n. 12/2005, il
Soggetto Privato potra ottenere le varianti ai titoli abilitativi gia formatosi o nuovi titoli abilitativi
all’edificazione successivamente all’approvazione e sottoscrizione del presente atto da parte
delllAmministrazione Comunale e gli interventi previsti dovranno essere completati entro e non
oltre i rilevanti termini come da convenzione.

3. Tutte le opere inerenti gli standard urbanistici/opere di urbanizzazione primaria, previsti dal piano
attuativo e individuate nell’allegato “A” (tavole TS01, TS02, TS03, TS04, TS05, TS06, TS07, TSOS,
TS09), in conformita all’art. 44, comma 2, della L.R. n. 12/2005, dovranno essere eseguite
contestualmente alla realizzazione degli interventi privati ed essere ultimate entro la data del 06
agosto 2025 (2 anni dalla data di sottoscrizione della convenzione originaria + 2 anni di proroga
Legge n. 14/2023 di conversione del Decreto-legge n. 198/2023 cd. “milleproroghe”) e comunque
prima della presentazione da parte del Soggetto Privato segnalazione certificata di agibilita
dell’immobile ai sensi dell’art. 24 del DPR 380/2001;

4. Tutte le opere inerenti gli standard di qualita aggiuntivi, previste dal PGT e individuate
nell’allegato “B” (tavole TNO1, TNO2, TNO3, TNO4, TNO5, TNO6, TNO7, TNO8), devono essere
ultimate entro la data del 07 marzo 2025 (2 anni dalla data di messa a disposizione del Soggetto
Privato da parte del Comune della aree di proprieta di terzi necessarie per I'esecuzione delle suddette
opere).

4. Tutte le opere inerenti gli standard di qualita aggiuntivi, previste dal PGT e individuate
nell’allegato “H” (tavole H1, H2, H3, H4), devono essere ultimate entro il termine massimo di 2
(due) anni dalla data di sottoscrizione del presente atto;

Si precisa che i succitati allegati "A", "B" e “H” costituiscono atti pubblici allegati alle deliberazioni
di approvazione e, per tale motivo, depositati negli originali del Comune, individuabili
univocamente e inequivocabilmente e che, pertanto, non vengono allegati materialmente alla
presente convenzione.

Art. 4 — CONSISTENZA DEGLI INTERVENTI

1. Il Soggetto Privato si obbliga a dare esecuzione a quanto previsto dalla presente convenzione in
conformita alle disposizioni in essa contenute.

La superficie territoriale dell’Ambito AT3 “Area polo artigianale nord” & di mq. 77.648,60 e la (St)
dall’Ambito Minimo di Intervento (AMI) & di mq. 58.649,96 pari circa al 75% della St dell’ambito AT3.

2. La capacita edificatoria prevista dall’lAmbito Minimo Intervento (AMI) & pari al 50% della
Superficie territoriale (St), complessivamente pari a 29.324,98 mq di Superficie lorda di pavimento

(Slp); il piano attuativo prevede le seguenti destinazioni urbanistiche:

" mgq 2.265,97 di Slp produttivo (area di atterraggio)



= mgqg 26.909,01 di Slp produttivo
= mq 150,00 di SIlp commercio

3. l'edificazione avverra in conformita alle previsioni dei seguenti elaborati, a firma dell’Architetto
Nicolo Cornelli, che sostituiscono quanto allegato alla convenzione urbanistica del 06.08.2021 N.

214.168 del Repertorio e N. 11.947 della Raccolta a ministero del notaio Testa:

Piano attuativo

- Tav. n. 001 Inquadramento territoriale Estratti

- Tav. n. 002 Inquadramento urbanistico Estratti

- Tav. n. 003 Rilievo plano altimetrico

- Tav. n. 004 Rilievo fotografico

- Tav. n. 005 Planimetria aree ad uso pubblico con indicazione delle superfici
- Tav. n. 006 Planimetria di progetto

- Tav. n. 007 Planimetria generale e profili regolatori

- Tav. n. 008 Planimetria mobilita pubblica e verde pubblico

- Tav. n. 009 Viste prospettiche — Rendering -

- Tav. n. 010 Reti fognatura acque bianche e nere — acquedotto e metanodotto
- Tav.n. 011 Reti Enel M.T./B.T.; ill.ne Pubblica, Telecom

- Tav. n. 012 Sezioni tipo — strada e rotatorie -

- Tav. n. 013 Particolari costruttivi tipo sottoservizi

- Tav.n. 014 Planimetria Ambientale

- El. n. 015 Relazione illustrativa, Norme, Stima dei Lavori
- El. n. 016 Schema di Convenzione
- Tav.n. 017 Piano Particellare

Allegato “A”

- Tav. TS 001 Estratti (Aerofotogrammetrico — Mappa — PGT/PdS)

- Tav. TS 002 Rilievo fotografico

- Tav. TS 003 Planimetria di progetto

- Tav. TS 004 Reti fognatura acque bianche e nere — acquedotto e metanodotto
- Tav. TS 005 bis Reti Enel M.T./B.T.; ill.ne Pubblica, Telecom

- Tav. TS 006 Sezioni e particolari — tipo

- Tav. TS 007 Opere a scomputo oneri

- EL TS 008 Stima dei lavori

- ElL TS 009 Relazione illustrativa e Quadro Economico

Allegato “B”

- Tav. TN 001 Estratti (Aerofotogrammetrico — Mappa — PGT/PdS)

- Tav. TN 002 Rilievo fotografico

- Tav. TN 003 Planimetria di progetto

- Tav. TN 004 Reti fognatura acque bianche e nere — acquedotto e metanodotto
- Tav. TN 005 bis Reti Enel M.T./B.T.; ill.ne Pubblica, Telecom

- Tav. TN 006 Sezioni e particolari — tipo

- EL TN 007 Stima dei lavori



- El. TN 008 Relazione illustrativa e Quadro Economico
Allegato “C”
- Studio sul sistema dei trasporti
Allegato “D”
- Relazione di fattibilita geotecnica
Allegato “E”
- Valutazione previsionale d’impatto acustico
Allegato “F”
- Relazione e calcoli illuminotecnici
Allegato “G”

- Studio di invarianza idraulica insediamento
- Studio di invarianza idraulica opere di urbanizzazione

Allegato “H” (progetto capannone deposito/magazzino)

- Tav. 01 Estratti (Aerofotogrammetrico — Mappa — PGT/PdS)
- Tav. 02 Pianta, prospetti e sezioni

- ElL 03 Stima dei lavori

- El 04 Relazione illustrativa e Quadro Economico

IIIH

Allegato

- Relazione Barriere sp. 159
- Relazione Barriere sp. 170

4. Il Comune e il Soggetto Privato, in pieno accordo, stabiliscono che gli atti di cui al comma
precedente, quali atti pubblici allegati alle deliberazioni di approvazione e per tale motivo depositati
negli originali del Comune, individuabili univocamente e inequivocabilmente, non vengono allegati
materialmente alla convenzione.

Art. 5 — VERIFICA DOTAZIONE STANDARD URBANISTICI/OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA E
STANDARD DI QUALITA AGGIUNTIVI

1. La dotazione minima degli standard urbanistici/opere di urbanizzazione primaria & determinata
dalla tabella n. 4 dall'allegato n. 1 delle NA del Piano dei Servizi formante il P.G.T., proporzionati
all’Ambito Minimo Intervento (AMI) secondo le quantita minime di seguito riportate:



= Verde mq. 8.269,30;
= Mobilita mq. 3.543,99;

2. La dotazione minima degli standard di qualita aggiuntivi & determinata dall’art. 34 delle NA del
Documento di Piano del P.G.T. secondo le quantita minime di seguito riportate:

= Realizzazione di opere del valore pari al contributo concessorio dovuto

Art. 6 — AREE PER REALIZZAZIONE STANDARD URBANISTICI/OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA
E STANDARD DI QUALITA AGGIUNTIVI/AREA DI ATTERRAGGIO

1. Ai sensi dell’art. 28 della L. n. 1150/42 e successive modifiche ed integrazioni dell’art. 46, comma
1, lett. a), della L.R. n. 12/2005, con la stipula della presente convenzione il Soggetto Privato si
impegna a cedere gratuitamente al Comune le aree destinate a standard urbanistici/opere di
urbanizzazione primaria di cui all’allegato “A” richiamato al superiore articolo 3.

2. In relazione alle aree oggetto di cessione il Soggetto Privato garantisce sin d’ora al Comune che le
medesime, all’atto della cessione, saranno in piena disponibilita e libere da pesi, ipoteche, servitu,
trascrizioni pregiudizievoli, diritti personali e reali spettanti a terzi.

3. Il Comune si impegna a mettere gratuitamente e tempestivamente a disposizione del Soggetto
Privato le aree di sua proprieta necessarie per la realizzazione degli standard urbanistici/opere di
urbanizzazione primaria.

4. Per la realizzazione degli standard di qualita aggiuntivi il Comune si impegna a mettere
tempestivamente a disposizione del Soggetto Privato le aree di sua proprieta e s'impegna inoltre ad
acquisire le aree di proprieta di terzi, prioritariamente, mediante cessione bonaria gratuita da parte
dei proprietari e metterle gratuitamente a disposizione del Soggetto Privato. Qualora la cessione
bonaria gratuita non fosse possibile il Comune si impegna ad acquisire le suddette aree di proprieta
di terzi ed a metterle a disposizione del Soggetto Privato, attivando tempestivamente dapprima le
procedure di occupazione d’'urgenza e poi quelle di espropriazione per pubblica utilita. | costi del
bonario accordo o delle indennita di occupazione ed esproprio, nonché le eventuali spese tecniche
e legali sono a carico del Soggetto Privato comungue in coerenza con le intese preliminarmente
raggiunte con il medesimo.

5. Fino al completamento degli standard urbanistici/opere di urbanizzazione primaria e degli
standard di qualita aggiuntivi ed al contestuale collaudo degli stessi, le aree oggetto di cessione
resteranno in uso gratuito al Soggetto Privato che ne sara responsabile, anche nei confronti di terzi,
impegnandosi a garantire, a propria cura e spese, la manutenzione ordinaria e straordinaria delle
aree e delle opere ivi realizzate.

6. In relazione alla Prescrizione Specifica connessa all’Area di Atterraggio, di cui all’'ultimo comma
delle Prescrizioni Specifiche della scheda d’ambito, meglio quantificata per quanto di competenza
nel precedente art. 4, si precisa che, al fine di pienamente soddisfare tale prescrizione specifica,
comungque nei limiti di competenza infra gia precisati, il Soggetto Privato potra individuare forme di
compensazione in favore dell’avente diritto e/o comunque individuare la Slp da dedicare a tale
adempimento all’'interno dell’ambito AT3 (cosi anche al di fuori dell’Ambito Minimo oggetto della
odierna convenzione), previo accordo con I'avente diritto.



Art. 7 — ONERI DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA E SECONDARIA

1. Il Soggetto Privato, in relazione alle previsioni legislative di cui agli artt. 43 e 44 della L.R. n.
12/2005, si obbliga ad assumere a proprio carico gli oneri di urbanizzazione primaria e secondaria
comprensivi della maggiorazione prevista dal comma 2-sexies, lett. a) art. 43 della medesima legge
regionale come di seguito indicato:

=  Oneridi urbanizzazione primaria

Destinazione produttiva: mgq. 26.909,01 x euro 18,04 =485.438,54
Maggiorazione 30% comma 2-sexies, lett. a) art. 43 =145.631,56

Destinazione commerciale: mq. 150,00 x euro 61,56 =9.234,00

=  QOneridi urbanizzazione secondaria

Destinazione produttiva: mq. 26.909,01 x euro 15,20 =409.016,95
Maggiorazione 30% comma 2-sexies, lett. a) art. 43 =122.705,09
Destinazione commerciale: mq. 150,00 x euro 26,08 = 3.912,00

= Oneri smaltimento rifiuti

Destinazione produttiva: mq. 26.909,01 x euro 4,84 =130.239,61
Maggiorazione 30% comma 2-sexies, lett. a) art. 43 = 39.071,88

2. La somma complessivamente dovuta dal Soggetto Privato a titolo di oneri di urbanizzazione
ammonta dunque ad euro 1.345.249,63 (1.037.841,10 + 30% maggiorazione comma 2-sexies, lett.
a) art. 43).

Tale importo verra scomputato interamente degli standard urbanistici/opere di urbanizzazione
primaria indicati nel successivo art. 8, previo rilascio da parte dei soggetti privati di idonea
fideiussione bancaria o cauzione assicurativa.

3. Ai sensi dell’art. 38, comma 7 bis, della L.R. 11 marzo 2005, n. 12, 'ammontare degli oneri dovuti,
cosi come calcolato e determinato nel presente articolo secondo quanto previsto dalla deliberazione
di C.C. n 42 del 12 aprile 2016, rimarra invariato e non potra subire aumenti, a condizione che la
richiesta di permesso di costruire ovvero la Segnalazione Certificata di inizio attivita relativa alla
costruzione dell'immobile siano presentati entro e non oltre 36 mesi dalla data della delibera di
approvazione del Piano attuativo. Oltre tale termine 'ammontare degli oneri di urbanizzazione
dovuti, ove ne sussistano le condizioni di legge, sara rideterminato con riferimento alla data di
presentazione della richiesta del titolo abilitativo edilizio, solo nel caso in cui il nuovo importo sia
superiore a quanto riportato al comma 1

4. |l Soggetto Privato si impegna a versare la quota dovuta per il contributo relativo al costo di
costruzione relativamente a tutti gli immobili a destinazione commerciale che viene definita in una
guota pari al 5 per cento del costo documentato di costruzione per la destinazione commerciale
come di seguito indicato:



= Costo di costruzione
Destinazione commerciale: mqg. 150 x euro 700,00 x 5% =5.250,00

La somma complessivamente dovuta dal Soggetto Privato a titolo di costo di costruzione verra
corrisposta al momento del rilascio/presentazione del titolo abilitativo relativo all’edificazione
dell’edificio e per la sola Slp a destinazione commerciale effettivamente realizzata, salva la
possibilita di pagamento dilazionato a norma di legge, previo rilascio da parte del Soggetto Privato
di idonea fideiussione bancaria o cauzione assicurativa.

5. Il Soggetto Privato si impegna, infine, a garantire, nei modi di seguito indicati, la maggiorazione
percentuale del contributo di costruzione prevista dall’art. 43, comma 2 bis, L.R. 12/2005 per gli
interventi di nuova costruzione che sottraggono superfici agricole nello stato di fatto parial 100,00%
delle aree (valore riferito alle superfici catastali) oggetto della presente convenzione.

Le parti si danno atto che detta maggiorazione & determinata in € 67.262,48 (€ 1.345.249,63 x 5%)
e che tale somma dovra essere obbligatoriamente destinata all’esecuzione, di interventi forestali a
rilevanza ecologica e di incremento della naturalita e corrisposta al momento del
rilascio/presentazione del titolo abilitativo relativo all’edificazione dell'immobile, salva la possibilita
di pagamento dilazionato a norma di legge, previo rilascio da parte del Soggetto Privato di idonea
fideiussione.

Art. 8 — STANDARD URBANISTICI/OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA

1. Il Soggetto Privato si impegna a realizzare direttamente a proprie spese ed a scomputo di quanto
dovuto a titolo di oneri di urbanizzazione le opere inerenti gli standard urbanistici/opere di
urbanizzazione primaria, come meglio individuate nell’Allegato “A” richiamato al precedente
articolo 3:

= Strada di collegamento tra SP n. 170 e SP n. 159 tratto Sud - Rotatoria SP n. 159 - Aree di
sosta e aree verdi

Importo lavori compresi oneri sicurezza euro 1.661.737,18
Somme a disposizione euro 218.326,95
Totale importo euro 1.880.064,13

2. Gli importi sono omnicomprensivi di ogni costo, onere, spesa ed accessorio, anche di carattere
fiscale, per lavori, progettazione, oneri per la sicurezza, indennita, etc., nulla escluso.

3. Ove la realizzazione delle opere sopra indicate comporti costi maggiori rispetto a quelli
preventivati, gli stessi saranno interamente a carico del Soggetto Privato.

4. Viceversa, a seguito della contabilita di collaudo, eventuali risparmi di spesa verranno corrisposti
al Comune sino alla concorrenza di quanto dovuto a titolo di oneri di urbanizzazione di cui all’Art. 7,
mentre eventuali ulteriori risparmi rimarranno nella piena ed esclusiva disponibilita del Soggetto
Privato.



5. Il Soggetto Privato assume a proprio totale carico gli oneri per I'esecuzione delle opere di raccordi
stradali come da allegati, ivi compresi gli oneri per I’esecuzione delle opere di allacciamento del
comparto ai pubblici servizi.

Art. 9 — REALIZZAZIONE STANDARD URBANISTICI/OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA

1. L'esecuzione delle opere degli standard urbanistici/opere di urbanizzazione primaria avverra
direttamente da parte del Soggetto Privato, ai sensi dell’art. 16 comma 2bis del D.P.R. 380/2001,
essendo le stesse opere di urbanizzazione primaria di importo inferiore alla soglia comunitaria,
realizzate nell’ambito di uno strumento di attuazione dello strumento urbanistico generale e
funzionali all’intervento di trasformazione urbanistica del territorio.

2. Tutte le opere relative ai servizi a rete devono essere eseguite, per quanto possibile, con i criteri
di cui all’articolo 40 della Legge 01 agosto 2002, n. 166 e degli articoli 34 e seguenti della Legge
Regionale 12 dicembre 2003, n.26.

3. Tutte le opere inerenti il ciclo delle acque, all’approvvigionamento idrico fino al recapito finale
degli scarichi liquidi di qualsiasi genere, devono essere conformi alle disposizioni di cui decreto
legislativo n. 152/2006, nonché alle altre norme da questo richiamate.

4. |l titolo abilitativo edilizio per la realizzazione delle opere di urbanizzazione sara gratuito ai sensi
dell’art. 17, comma 3, lett. c), del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380. Ove il rilascio del predetto permesso
di costruire richieda I'acquisizione di pareri, autorizzazioni, nulla osta e/o altri atti di assenso
comunque intesi, il Comune si impegna a convocare, entro quindici giorni dalla presentazione della
domanda, una Conferenza di servizi ex artt. 14 e ss., Legge n. 241/1990.

5. Per quanto riguarda I’eventuale manomissione di suolo pubblico, il Soggetto Privato si impegna a
ripristinare in ogni sua parte tutte le aree pubbliche manomesse al fine della realizzazione
dellintervento in oggetto, a suo totale carico e senza nulla pretendere dal Comune.

Art. 10 - STANDARD DI QUALITA AGGIUNTIVI

1. Il Soggetto Privato si impegna a realizzare direttamente a proprie spese le opere inerenti gli
standard di qualita aggiuntivi, sulla base degli allegati progetti di fattibilita tecnica ed economica
integrati ai sensi e per gli effetti dell’art. 9, L.R. n. 3/2009, come meglio individuate nell’Allegato “B”
e nell’Allegato “H” richiamato al superiore articolo 3:

= Strada di collegamento tra SP n. 170 e SP n. 159 tratto Nord - Rotatoria SP n. 170
Importo lavori compresi oneri sicurezza euro 866.886,10
Somme a disposizione euro 121.688,61
Totale importo euro 988.574,71
= Magazzino/deposito comunale
Importo lavori compresi oneri sicurezza euro 560.665,20

Somme a disposizione euro 101.066,52
Totale importo euro 661.731,22



2. Gli importi sono omnicomprensivi di ogni costo, onere, spesa ed accessorio, anche di carattere
fiscale, per lavori, progettazione, oneri per la sicurezza, indennita, etc., nulla escluso.

3. Ove la realizzazione delle opere sopra indicate comporti costi maggiori rispetto a quelli
preventivati, gli stessi saranno interamente a carico del Soggetto Privato.

4. Viceversa, a seguito della contabilita di collaudo, eventuali risparmi di spesa verranno corrisposti
al Comune sino alla concorrenza dell'importo massimo di euro 1.043.091,10, mentre eventuali
ulteriori risparmi rimarranno nella piena ed esclusiva disponibilita del Soggetto Privato.

Art. 11 — REALIZZAZIONE STANDARD DI QUALITA AGGIUNTIVI

1. L'esecuzione delle opere degli standard di qualita aggiuntivi avverra direttamente da parte del
Soggetto Privato, ai sensi dell’art. 16 comma 2bis del D.P.R. 380/2001, essendo le stesse opere di
urbanizzazione primaria di importo inferiore alla soglia comunitaria e realizzate nell’ambito di uno
strumento di attuazione dello strumento urbanistico generale e funzionali all'intervento di
trasformazione urbanistica del territorio.

2. Tutte le opere relative ai servizi a rete devono essere eseguite, per quanto possibile, con i criteri
di cui all’articolo 40 della Legge 01 agosto 2002, n. 166 e degli articoli 34 e seguenti della Legge
Regionale 12 dicembre 2003, n.26.

3. Tutte le opere inerenti il ciclo delle acque, all’approvvigionamento idrico fino al recapito finale
degli scarichi liquidi di qualsiasi genere, devono essere conformi alle disposizioni di cui decreto
legislativo n. 152/2006, nonché alle altre norme da questo richiamate.

4. |l titolo abilitativo edilizio per la realizzazione degli standard di qualita aggiuntivi sara gratuito ai
sensi dell’art. 17, comma 3, lett. c), del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380. Ove il rilascio del predetto
permesso di costruire richieda I'acquisizione di pareri, autorizzazioni, nulla osta e/o altri atti di
assenso comungue intesi, il Comune si impegna a convocare, entro quindici giorni dalla
presentazione della domanda, una Conferenza di servizi ex artt. 14 e ss., Legge n. 241/1990.

5. Per quanto riguarda I'eventuale manomissione di suolo pubblico, il Soggetto Privato si impegna a
ripristinare in ogni sua parte tutte le aree pubbliche manomesse al fine della realizzazione
dell'intervento in oggetto, a suo totale carico e senza nulla pretendere dal Comune.

ART. 12 - OPERE ESTRANEE AL REGIME CONVENZIONALE

1. Sono estranee al regime convenzionale e pertanto da eseguirsi a cura e spese esclusive del
Soggetto Privato le seguenti opere:

- posti auto interni ai lotti, ancorché obbligatori ai sensi delle vigenti disposizioni;

- verde privato interno ai singoli lotti, ancorché obbligatorio ai sensi delle vigenti disposizioni;
- illuminazione degli accessi, protezione e automazione elettronica o meccanica degli stessi;
- allaccio e installazione dei contatori e delle altre apparecchiature inerenti le utenze private.

ART. 13 — VARIANTI



1. Ai sensi dell’articolo 14, comma 12, della legge regionale n. 12 del 2005, € consentito apportare
in fase di esecuzione, senza la necessita di approvazione di preventiva variante, modificazioni
planivolumetriche che non alterino le caratteristiche tipologiche di impostazione previste negli
elaborati grafici e nelle norme di attuazione del PGT, non incidano sul dimensionamento globale
degli insediamenti e non diminuiscano la dotazione di aree per servizi pubblici, di uso pubblico ed a
vincolo di destinazione pubblica.

2. Non sono considerate varianti e pertanto sono sempre ammesse, purché siano conformi al
regolamento edilizio e, in particolare, alle norme di attuazione del PGT vigente e ai criteri costruttivi
ivi previsti:

- l'edificazione in aderenza su lotti contigui interni al comparto, anche ai sensi dell’articolo 9
del decreto ministeriale 2 aprile 1968, n. 1444;

- lo spostamento dei passi carrai ferma restando la disciplina del nuovo Codice dei Contratti
della strada e del relativo regolamento di attuazione;

- la formazione di percorsi di penetrazione privati interni ai lotti;

- lo spostamento, la soppressione o la nuova introduzione di una o piu dividenti tra i lotti, con
la variazione del numero di questi ultimi, fatta salva la non modificabilita dell’ubicazione,
della conformazione e dell’estensione delle aree destinate all’'uso pubblico.

3. Le varianti eccedenti le ipotesi di cui ai precedenti commi devono essere esplicitamente
autorizzate con atto di assenso da parte del Comune.

4. Le variazioni non possono comportare, né espressamente né tacitamente, proroga dei termini di
attuazione della convenzione.

Art. 14 — COLLAUDI

1. L'esecuzione degli standard urbanistici/opere di urbanizzazione primaria e degli standard di
gualita aggiuntivi sara controllata dai competenti Uffici Comunali anche in corso d’opera, mediante
ispezioni a mezzo di propri tecnici, al fine di accertare la rispondenza ai progetti e di effettuare tutte
le misurazioni e le verifiche che si riterra necessarie. E’ fatta salva la facolta del Comune di nominare
un Collaudatore in corso d’opera, nel qual caso il collaudo finale dovra recepire le risultanze dei
collaudi in corso d’opera.

2. Dell’'ultimazione dei lavori dovra essere data comunicazione ai competenti uffici comunali a
mezzo PEC.

3. Lesecuzione in conformita alle normative tecniche delle opere di cui sopra dovra essere attestata
mediante collaudo finale effettuato da professionisti incaricati dal Comune con spese a carico del
Soggetto Privato, nella misura stabilita dalle vigenti tariffe professionali.

4. 1l collaudo finale dovra avvenire entro tre mesi dalla comunicazione di fine lavori previa nomina
del Collaudatore a seguito di relativa richiesta da parte del Soggetto Privato. Se il Comune non
procedera alla nomina del Collaudatore entro tre mesi dalla richiesta di nomina pervenuta al
Comune da parte del Soggetti Privato, quest’ultimo potra provvedere direttamente alla nomina
scegliendo il Collaudatore nell’Albo regionale dei Collaudatori.



5. La manutenzione e la conservazione delle aree interessate dalla realizzazione degli standard
urbanistici/opere di urbanizzazione primaria e degli standard di qualita aggiuntivi, resta a carico del
Soggetto Privato sino all'approvazione del collaudo finale, o, in assenza del collaudo per
inadempimento del Comune, sino alla scadenza dei termini di cui al comma 4 (3 mesi
dall’ultimazione delle opere).

6. La manutenzione e la conservazione delle opere idrauliche individuate nell’Allegato G (tavola 101)
richiamata al superiore articolo 3 e a verde individuate nella tavola 07, anche se su aree
formalmente cedute al Comune restano a carico del Soggetto Privato per la durata di anni 20.

7. In conformita a quanto previsto dal precedente art. 6, le opere collaudate passano gratuitamente
in proprieta del Comune o degli Enti competenti con successivo atto da stipulare inderogabilmente
entro 6 mesi dalla data del collaudo.

Art. 15 — GARANZIE PER L’ATTUAZIONE DEGLI OBBLIGHI CONVENZIONALI

1. A garanzia dell’esatto e completo adempimento degli obblighi assunti con la convenzione, il
Soggetto Privato presta adeguate garanzie finanziarie come segue:

- idonea polizza fideiussoria bancaria o cauzione assicurativa a prima richiesta con scadenza
incondizionata fino alla restituzione dell’originale o di equipollente lettera liberatoria da
parte del Comune, del valore di euro XXXXX a garanzia della realizzazione degli standard
urbanistici/opere di urbanizzazione primaria di cui all’art. 8 della presente convenzione
(Polizza fidejussoria bancaria rilasciata da xxxxxxx).

- idonea polizza fideiussoria bancaria o cauzione assicurativa a prima richiesta con scadenza
incondizionata fino alla restituzione dell’'originale o di equipollente lettera liberatoria da
parte del Comune, del valore di euro XXXX a garanzia della realizzazione degli standard di
qualita aggiuntivi di cui all’art. 10 della presente convenzione (Polizza fidejussoria bancaria
rilasciata da xxxxxxx).

2. La garanzia non puo essere estinta se non previo favorevole collaudo tecnico di tutte le opere e
di regolarita di ogni altro adempimento connesso; tuttavia, la garanzia pud essere ridotta in corso
d’opera, su richiesta del Soggetto Privato, quando una parte funzionale autonoma delle opere sia
stata regolarmente eseguita e, sempre previo collaudo, anche parziale, il Comune ne abbia
accertato la regolare esecuzione.

3. La garanzia & prestata con la possibilita di escussione da parte del Comune, in proporzione alla
entita delle eventuali inadempienze verificatesi, a semplice richiesta con rinuncia di ogni eventuale
eccezione, con esclusione del beneficio di cui al comma 2 dell’art. 1944 c.c. e con rinuncia ad
avvalersi del termine di cui al comma 1 dell’art. 1957 c.c.

ART. 16 - REALIZZAZIONE DEGLI INTERVENTI EDILIZI
1. Successivamente alla registrazione e trascrizione della convenzione, il Soggetto Privato potra

presentare istanza di variante ai titoli abilitativi gia formatosi o nuovi titoli abilitativi all’edificazione,
che, salvo quanto previsto dal comma 2 dell’art. 16, verranno prontamente rilasciati



successivamente conformemente alla presente convenzione, secondo le vigenti disposizioni di legge
e regolamenti.

2. Ove il rilascio del predetto titolo richieda I'acquisizione di pareri, autorizzazioni, nulla osta e/o
altri atti di assenso comunque intesi, il Comune si impegna a convocare, entro quindici giorni dalla
presentazione della domanda, una Conferenza di servizi ex artt. 14 e ss., L. n. 241/1990.

3. L'efficacia dei titoli abilitativi, & subordinata al pagamento del contributo di costruzione come per
legge.

ART. 17 — SPESE

1. Tutte le spese, comprese le imposte e tasse, principali e accessorie, inerenti e dipendenti,
riguardanti la convenzione e gli atti successivi occorrenti alla sua attuazione sono a carico esclusivo
del Soggetto Privato.

2. Ai sensi dell’art. 28, comma 5, della L. n. 1150/1942 e s.m.i., la presente convenzione e le sue
eventuali successive modifiche e integrazioni saranno trascritte nei Registri Immobiliari presso la
competente Agenzia delle Entrate — Ufficio Provinciale Territorio di Bergamo - Servizio di Pubblicita
Immobiliare a cura di me Notaio su incarico ed a spese del Soggetto Privato.

3. Le spese di trascrizione vengono versate contestualmente alla stipula del presente atto. Nel caso
di eventuali atti integrativi e/o modificativi, le relative spese di trascrizione saranno corrisposte
contestualmente alla stipula degli stessi.

4. Le Parti rinunciano ad ogni diritto di ipoteca legale che possa competere in dipendenza della
presente convenzione, esonerando il Conservatore dei Registri Immobiliari di Bergamo da ogni
responsabilita al riguardo.

5. Tutte le spese (frazionamenti, spese notarili, registrazione, ecc.) relative ai trasferimenti di
proprieta di aree ed immobili a favore del Comune previsti dall’art 14 dalla presente convenzione
nonché quant’altro necessario a perfezionare gli atti di trasferimento delle proprieta anzidette
saranno a totale carico del Soggetto Privato.

Art. 18 — FORO COMPETENTE

1. Per ogni controversia che possa insorgere in relazione all’attuazione della presente convenzione
sara competente in via esclusiva il Tribunale Amministrativo Regionale per la Lombardia — sezione
staccata di Brescia

Art. 19 — DISCIPLINA APPLICABILE

1. Per quanto non espressamente previsto dalla presente convenzione si fa riferimento alla vigente
disciplina legislativa e regolamentare statale, regionale e comunale vigente in materia, ed in

particolare alle disposizioni della L. n. 1150/1942, della L.R. n. 12/2005 e del D.P.R. n. 380/2001.

Art. 20 - CLAUSOLA CONCLUSIVA



1. La presente convenzione urbanistica € integrativa e parzialmente novativa della convenzione
06.08.2021 N. 214.168 del Repertorio e N. 11.947 della Raccolta a ministero notaio Testa, pertanto
le parti convengono e si danno reciprocamente atto che ogni altra pattuizione non disciplinata dal
presente accordo siintende decaduta e non pill operante a far data dalla sottoscrizione del presente
atto.

Art. 21 — DISPENSA

1. Le Parti dispensano espressamente me Notaio della lettura degli allegati, dichiarando di averne
esatta conoscenza. Questo atto, in parte scritto da persona di mia fiducia mediante utilizzo di mezzi
informatici e, in parte, da me Notaio, manoscritto, consta di 000000 pagine fin qui di 0000 fogli ed
e stato, da me Notaio, letto ai comparenti che lo approvano e lo sottoscrivono, unitamente a me
Notaio, alle ore 00000000.

F.TO:

XXXX
XXXX
xxxx - NOTAIO
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